Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego wersja VIII
Krakéw, dn. 7 sierpnia 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

+ENKLAWA ZWIERZYNIEC”

KRAKOW, UL. PYLNA

Inwestycja prowadzona na dziatkach nr: 20/1, 21/2,21/8
(wg. nowej numeracji 316, 317, 318, 319, 320, 322)

BUDYNEK JEDNORODZINNY DWULOKALOWY
NR: A-1, A-2, A-3, A-4, A-5

Zespotl pieciu budynkow jednorodzinnych (dwulokalowych)

wolnostojacych z garazami.




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
AB ARCHI - INWEST sp. jawna S.Catka, A.Swierczek
Deweloper .
Spotka Komandytowa

Adres 32-744 LAPCZYCA 535

NIP: 868-195-64-29
Numer NIP i REGON

Regon: 122224624
KRS KRS : 0001115059

Nr telefonu

+48 510-083-009
+48 501-261-009

Adres poczty elektronicznej

enklawa@piorecki.pl

Adres strony internetowej dewelopera

www.enklawazwierzyniec.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA ‘

PRZYKLAD UKONCZONEGO

(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-700 Bochnia, ul. ptk. Jozefa Serugi 10B

Data rozpoczecia

pozwolenie na budowe 25.05.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

15.10.2021r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-700 Bochnia, ul.ptk. J6zefa Serugi 10C

Data rozpoczecia

pozwolenia na budowe 23.05.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29.11.2021r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEG

O PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

32-700 Bochnia, ul.ptk. J6zefa Serugi 10D

Data rozpoczecia

pozwolenie na budowe 23.05.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

27.12.2021r.

na kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne NIE




I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
SPRZEDAZ DOTYCZY SAMODZIELNEGO LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU
MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM DWULOKALOWYM WRAZ Z UDZIALEM W DZIALCE
I Z PRAWEM WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z CZESCI DZIALKI ORAZ UDZIALU
W NOWO-WYDZIELANE] DZIALCE DROGOWE] - 1/10 WELASNOSCI

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego

Krakow, ul. Pylna

Dziatki ewidencyjne nr: 20/1, 21/2, 21/8 - po podziale dzialki
otrzymaly nowa numeracje (316,317,318, 319, 320, 322) - zgodnie z

zalacznikiem graficznym

Nr identyfikacyjny jednostki: 126102_9

Nr obrebu: K-7 nr 0007

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Krowodrza

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00024069/0

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK - WYKRESLONO DOTYCHCZASOWE WPISY

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych

Zabudowa mieszkaniowa

Akty planowania
Przestrzennego

i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
Deweloperskim
lub Zadaniem
Inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego

w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia jednorodzinna
Plan ogélny gminy
UCHWALA NR VII/120/19
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 13 lutego 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i
Pylne;j”.

Miejscowy plan odbudowy

Poza obszarem zdegradowanym
oraz poza obszarem rewitalizacji
Wg.Uchwaty Nr XCVI1/2644 /22

Rady Miasta Krakowa z dnia 12
pazdziernika 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru
zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w Mie$cie Krakowie.




Inne

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
Deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN.6 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym

lub blizniaczym.

KDD.2 - Teren droég publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy : 0,399

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,15-0,40

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max 200m2 dla kazdego
budynku

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych
przykrytych dachem:

7,38-7,45 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 70,8 %

Minimalna liczba miejsc do

2 miejsca postojowe/budynek

parkowania
Wielko$¢ oddziatywania inwestycji
. . . nie przekracza parametréow
Warunki ochrony Srodowiska b p . .
) . . dopuszczanych przepisami
i zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu

i normami. Inwestycja nie stwarza
zagrozenia dla Srodowiska, ani dla
higieny i zdrowia uzytkownikdow.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Projektowany teren znajduje sie
na obszarze zagrozenia
powodziowego, dla ktérego
prawdopodobienstwo powodzi
wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz d6br
kultury wspétczesnej

W bezposrednim sasiedztwie
nie ma obiektéw zabytkowych,
ani wymagajacych ochrony débr
kultury wspoétczesne;j.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegbétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

UL Pylna - droga publiczna




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Istniejqca infrastruktura techniczna:
Wodociqg, eNN, GAZ

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
Przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
Deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenia przeznaczen wg MPZP
"Rejon ulic Podtuznej i Pylnej":
KDD.2 - tereny drog publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,
KDL.1 - teren drogi publicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczna klasy lokalnej,

KDX.3 - KDX.5 - tereny ciggéow
pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze,

MN.2, MN.5, MN.6, MN.11 - tereny

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu

pod zabudowe jednorodzinng,
MN/U.10 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu

pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

Oznaczenia przeznaczen wg MPZP
"Dolina Rudawy":

KDX.4 - tereny ciggéw pieszych, o
podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze,
ZD.1 - tereny ogrodow dziatkowych, o
podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe,

ZL.1 - teren lasu, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy,

ZPs.2 - tereny zieleni urzadzonej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zielen urzadzong publicznie dostepng
Nie wyklucza sie istnienia w terenie

innych nie wykazanych
na niniejszej mapie urzadzen
podziemnych, ktére nie byly

zgtoszone

do inwentaryzacji lub o ktorych brak
jest informacji

w instytucjach branzowych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalny wskaznik : 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

0,15-0,4

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla jednego budynku 200m2




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych
przekrytych dachem:

a) ptaskim: 7,5 m,

b) spadzistym: 9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na jeden
postojowe

budynek 2 miejsca

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

publicznego usytuowanie linii zabudowy
dla terenu objetego intensywno$¢ wykorzystania terenu ]
przedsiewzieciem warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody Nle, dOt_yczy’
deweloperskim lub i krajobrazu poniewaz
) a2 d bud . d : obowiazuje
zadaniem wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu Miei
. tvevi potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Plle]scowy
thwestycyjnym w warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr 7 an d )
przypadku kultury wspélczesnej Pagostpo arowania
braku miejscowego wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow [Z€SIrZENnego.
planu podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
zagospodarowania warunki i szczegbétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
przestrzennego warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
UCHWALA NR
VII/120/19 RADY
MIASTA KRAKOWA z
dnia 13 lutego 2019
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego r.w sprawie
uchwalenia

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km
od terenu

objetego
przedsiewzieciem
Deweloperskim

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego
obszaru ,Rejon ulic
Podtuznej i Pylnej”.
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu BRAK
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania BRAK
miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

https://msip.um.kra

kow.pl/kompozycje

?config=config powo
dzie.json

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej https://inwestycje.kr
akow.pl/investment/
1394
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie https://inwestycje.kr
infrastruktury dostepowej akow.pl/investment/
1394

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK NE

budowe

Czy pozwolenie na TAK NIE

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na TFAK NIE

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, | DECYZJANR 1024/6740.1/2022

ktéry je wydat PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja prawomocna:

budynku 13.09.2022r.
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2020 r. Nie dotyczy
poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 1 784), wydane

oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Pozwolenie na budowe

Data zakoniczenia budowy

Planowany termin rozpoczecia i zakoficzenia rob6t budowlanych | Rozpoczecie: 03-11-2023r.
Zakonczenie: 31-08-2025r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 5

deweloperskiego lub

zadania Rozmieszczenie budynkéw na

inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac 14 m

minimalny odstep miedzy budynkami)



https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1394#inbox/_blank

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-1S0-9836-:2015-12-PN-I1S0O 9836:2022-07
Witasciwosci uzytkowe w budownictwie - OKreslanie i obliczanie
kubaturowych oraz zgodnie
Rozwoju z 11.09.2020r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Na powierzchnie sprzedazowq lokalu sktadaé sie bedq - powierzchnia

wskazZnikéw powierzchniowych i

zZz Rozporzadzeniem Ministra dnia

uzytkowa oraz powierzchnia pomieszczen przynaleznych (m.in. garazu
i kottowni)

Rodzaj posiadanych srodkow Forma posiadanych $rodkow:
Zamierzony sposob finansowych - kredyt, Srodki wtasne, | §rodki wlasne oraz pozyskiwane
{p,r((i)c}entowy udziat nne wplaty od klientow.
zréde
finansowania W nastepujacych instytucjach
przedsiewziecia finansowych (wypetnia sie
deweloperskiego lub w przypadku kredytu)
zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniczy powierniczy
Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug, ktdrej jest obliczana kwota 0,45%
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek w banku nalezacy

do dewelopera, stuzacy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez nabywce

na cele okre$lone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata srodkow

nastepuje w transzach zgodnie z harmonogramem. Kazdorazowa wyptata

$Srodkéw wymaga stwierdzenia przez bank zakonczenia realizacji danego

etapu prac.

Korzysci dla nabywcy:

® zapewnia weryfikacje przedsiewziecia deweloperskiego

® wzrost bezpieczenstwa pieniedzy wptacanych na podstawie umowy
deweloperskiej na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego

® wsparcie banku w nadzorze realizacji inwestycji deweloperskiej

® zabezpieczenie przed upadto$cig lub postepowaniem egzekucyjnym.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy
w Limanowej




Harmonogram
przedsiewziecia
Deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja

Wykonanie prac
y p do dnia

Procentowy
koszt zadania
inwestycyjnego

ZAKUP DZIALKI (CZ.1)

PROJEKT I POZWOLENIE NA BUDOWE
Roboty ziemne, zagospodarowanie placu budowy zrealizowano
Fundamenty bud nr A2-A5

I1zolacje przeciwwilgociowe A2-A5

11%

Sciany parteru A2-A5
Strop parteru A2-AS5
Sciany I pigtra A2-A5 zrealizowano
Schody I pigtra A2-A5

Sciany dziatowe - parter + pigtro A2-A5

20%

Fundamenty, $ciany, stropy budynek nr A1l
Dach - izolacje i pokrycie wszystkie budynki
Obrobki blacharskie .
zrealizowano
Przylacz techn. wod-kan
Stolarka okienna

Stolarka drzwiowa zewn. + bramy

20%

Instalacja elektryczna - bez biatego montazu
Instalacja wod-kan zrealizowano
Tynki wewn.

10%

Podtoza i posadzki
Elewacje zrealizowano
Wentylacja mechaniczna

15%

ZAKUP DZIALKI (CZ.2, SPLATA HIPOTEKTI)
Instalacja c.o.

Przytacza techn. - enn, deszczowka, zbiorniki szambo
Drogi - utwardzenie terenu

Inne - zielen, zagospodarowanie 30-09-2025r.
Roboty malarskie

ZAKONCZENIE PRAC

UZYSKANIE POZWOLENIA LUB
ZGLOSZENIA NA UZYTKOWANIE BUDYNKU

249%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena ulegnie zmianie w przypadku:

1. zmiany powierzchni sprzedazowej nabywanego lokalu mieszkalnego,

tj. zar6wno powierzchni uzytkowej jak i pomieszczen dodatkowych

2.zmiany obowigzujgcych stawek podatku od towaru i ustug VAT na zasadach

opisanych we wzorze umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapic od

deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o | prospektu, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

Odstapienie od umowy deweloperskiej.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

umowy
ustawy albo o ktorych mowa w art. 36 ustawy,

Zgodnie z zapisami wzoru umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach do




ochronie praw  nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3) jezeli deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmienia danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ prawa wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w umowie,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art.10ust.1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany wysokosci podatku od towardw i ustug.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ustgpie 1 punkt 1 — 5 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 6 tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, nabywca
wyznacza deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnos$ci do lokalu a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 7 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy,

5. W przypadku o ktorym mowa w ustgpie 1 punkt 8 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku o ktorym mowa w ustgpie 1 punkt 9 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust 1 ustawy,

7. W przypadku o ktorym mowa w ustgpie 1 punkt 13 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego (zaplaty ceny), w
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terminach i wysokosciach okre§lonych w tej umowie deweloperskiej, mimo
pisemnego wezwania nabywcy do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania wezwania przez nabywceg, chyba ze niespelnienie przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego spowodowane jest dzialaniem sity wyzsze;j.
Brak $rodkéw finansowych a w szczegb6lnosci odmowa udzielenia kredytu badz
odstgpienie od umowy kredytu oraz wyjazd za granice, nie sg uznawane jako
dziatanie sily wyzsze;.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzsze;j.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w tym paragrafie, niedopuszczalne jest zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od tej umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej kwoty.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w tym paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartg a nabywca
nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od tej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli dotaczono do niego odrgbny dokument w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajacy zgode na
wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, stosownie do art. 45
ustawy. Koszty sporzadzenia o$wiadczenia zawierajacego zgode na wykreslenie
lub cofni¢cie wniosku oraz koszty wykreslenia roszczenia z ksiegi wieczyste;j,
ponosi deweloper.

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
nabywca zobowigzany jest ztozy¢ o§wiadczenie, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajace zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, opisanego w art. 45
ustawy i cofnigcie wniosku o wpis roszczenia w ksiedze wieczystej oraz wydaé
taki dokument deweloperowi, w terminie 7 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia
dewelopera o odstgpieniu od umowy. Koszty sporzadzenia os$wiadczenia
zawierajacego zgode na wykreslenie lub cofnigcie wniosku oraz koszty
wykreslenia roszczenia z ksiggi
wieczystej, ponosi nabywca.

14. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnoséci za op6znienie w realizacji
zadania inwestycyjnego i spetnianiu jego obowigzkéw wynikajacych z ustawy i
tej umowy deweloperskiej w przypadku zaistnienia okolicznosci, za ktére nie
mozna przypisa¢ mu winy a w szczegodlnosci w przypadku:

1) decyzji wiadz, sadéow i1 organow administracji publicznej zakazujacych
prowadzenia inwestycji lub nakazujacych jej wstrzymanie lub w inny sposob
uniemozliwiajacych prawidlowg realizacje zadania inwestycyjnego,

2) katastrof lub klgsk zywiolowych, pozarow, epidemii lub zagrozenia
epidemicznego, zalan, obsuni¢¢ gruntu i podobnych wydarzen, w tym stanu
nadzwyczajnego,

3) wojen, strajkéw, niepokojéw lub zaburzen publicznych,

4) nie wykonania przylaczy energii elektrycznej lub gazu przez dostawcow tych
mediow.
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wyznaczania dodatkowych terminéw.

15. Jezeli opoznienie w realizacji zadania inwestycyjnego nastgpuje z
przyczyn opisanych w powyzszym ustepie i opdznienie przekroczy 90 dni,
nabywcy przystuguje prawo odstapienia od tej umowy deweloperskiej, bez

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega, Ze przedsiewziecie deweloperskie moze by¢ finansowane takze z
kredytu bankowego, zabezpieczonego hipoteka obcigzajgca nieruchomo$é. W takim
przypadku deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢, przy zawieraniu umowy przeniesienia
wtasnosci, zgode banku na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego
wtasnosci po wptacie pelnej ceny przez nabywce. W przypadku braku takiej zgody, nabywca

ma prawo odstapi¢ od tej umowy deweloperskiej na warunkach takich, jak z winy dewelopera.

CZESC INDYWIDUALNA

Budynek nr ... (0znaczony numerem porzadkowym ....)
lokal mieszkalny .... potozony w KRAKOWIE, ul. Pylna

Cena lokalu mieszkalnego wraz z| ... zt
pomieszczeniami przynaleznymi
Powierzchnia sprzedazowa lokalu | ... m?
mieszkalnego — wg. Inwentaryzacji
Cena m2 powierzchni sprzedazowej lokalu | ... zl/mz2
mieszkalnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 31-12-2025r.
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Liczba kondygnacji 2
o o _ Technologia Tradycyjny
Okresleple po}ozlenla oraz istotnych cech | yykonania murowano - zelbetowy
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny Standzflrd _ prac
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej wykonc,zc?nlowyclh .
albo umowy deweloperskiej lub jednej z | W €z&Sci wspolnej tacznik nr 3
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 | budynku i terenie Zatqezni m: T
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. | Wokot n1ego, Standard wykoriczenia
o ochronie praw nabywcy lokalu | Stanowlacym  czesc
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz | WSPoIna
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym n.1eruchomosa.
Liczba lokali ~ w 2 lokale mieszkalne
budynku
Liczba miejsc
garazowych i 2
postojowych
Dostepne media w GAZ, PRAD, WODA,
budynku KANALIZACJA SANITARNA
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Dostep do drogi TAK
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zatacznik nr. Rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

utamkowej czeSci  wilasnosci  lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia 0 BRAK
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu BRAK
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
réwnoczes$nie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

Indywidualny numer rachunku bankowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskiej
2. Rzuty segmentu
3. Standard wykonczenia

4. Mapka planowanego zagospodarowania podziatu dziatki - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji
inwestycji wynikajqgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich .

5. Klauzula informacja dla Nabywcy
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